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1. INTRODUGAO

Pretende-se com o presente documento enquadrar e fundamentar a proposta de alteragéo
simplificada do Plano Director Municipal de Magao (P.D.M.), com vista a reclassificagdo de solo rustico
para urbano para possibilitar a instalagdo de atividades de natureza industrial, de armazenagem ou
logistica e respetivos servicos de apoio, em terrenos localizados actualmente em espaco rural, e em
particular classificado como agro-silvo-pastoril, procedendo as alteragdes as plantas de ordenamento e
de condicionantes e ao regulamento que se revelem necessarias, em cumprimento de deliberagao da
Camara Municipal de Macdo de 13 de Margo de 2024, publicitada em varios 6rgdos de comunicagdo
social local e regional, e através do Aviso n.° 9211/2024/2 publicado no Diario da Republica, 2.2 série,
parte H, n.° 84, de 30 de Abril de 2024.

O Plano Director Municipal de Mag&o, aprovado em Assembleia Municipal em 7 de Janeiro
de 1994, ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 72/94 e publicado em Diario da
Republica — | Série-B, n.°194 de 23 de Agosto de 1994, alterado por deliberagdo da Assembleia
Municipal de Magao de 23 de Abril de 2012 publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 111, de 8 de
Junho de 2012 através do Aviso n.° 7963/2012, encontra-se em processo de revisao, o qual foi iniciado
por deliberacdo de Camara de 23 de Outubro de 2002, publicitada pelo Aviso n.° 10662/2002 (2.2 série) —
AP., publicado no apéndice n.° 167 do Diario da Republica — Il Série, n.° 299 de 27 de Dezembro de

2002, e cuja conclusao néo se prevé ainda a breve prazo.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL

Determina o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), estabelecido
pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de Maio, na redagéo conferida pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de
Janeiro, no artigo 115.°, que os programas e o0s planos territoriais podem ser objeto de alteragéo, de
corre¢do material, de reviséo, de suspenséo e de revogagédo, sendo que a alteragdo dos programas e dos
planos ferritoriais incide sobre o normativo e ou parte da respetiva area de intervengdo e decorre da
evolugdo das condigbes ambientais, econémicas, sociais e culturais subjacentes e que fundamentam as
opgoes definidas no programa ou no plano (numero 1 e alinea a) do numero 2), e no artigo 118.° que os

planos intermunicipais e municipais sdo alterados em fungdo da evolugdo das condigbes ambientais,
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econdmicas, Sociais e culturais que lhes estdo subjacentes ou sempre que essa alteragdo Seja
necessaria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou requlamentos.

Especifica depois 0 artigo 119.° do RJIGT que as alteragbes aos programas e planos
territoriais seguem, com as devidas adaptagdes, 0s procedimentos previstos no presente decreto-lei para
a Sua elaboragdo, aprovagdo, ratificagdo e publicagdo, com excegdo de que sdo objeto de
acompanhamento, nos termos do disposto no artigo 86.° com as devidas adaptagdes, e no artigo 120.°
que as pequenas alteragbes aos programas e aos planos territoriais s6 séo objeto de avaliagdo ambiental
no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, sendo que a
qualificagdo das alteragbes para efeitos do nimero anterior compete a entidade responsavel pela
elaboragéo do plano ou do programa, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei
n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, podendo ser precedida
de consulta as entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas,
possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagéo do plano (nimeros 1 e 2).

Estabelece ainda o artigo 119.° que quando se pretenda realizar uma alteragéo da
classificagdo ou da qualificagéo dos solos, pode ser seguido o procedimento de reclassificagdo dos solos,
previsto nos artigos 72.°-A e 72.°-B, o primeiro dos quais condiciona 0 recurso ao procedimento
simplificado de reclassificagdo do solo rustico para urbano, com a categoria de espago de atividades
economicas, a que o solo se destine a instalagdo de atividades industriais, de armazenagem ou logistica
e servigos de apoio, ou a portos secos, e também que o espago néo se localize em areas sensiveis, na
Reserva Ecologica Nacional ou na Reserva Agricola Nacional.

Salienta-se que, conforme dispde o artigo 72.°, a reclassificagdo do solo rustico para solo
urbano tem carater excecional, sendo limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e
comprovadamente necessarias ao desenvolvimento econdémico e social e a indispensabilidade de
qualificagdo urbanistica, traduzindo uma opgdo de planeamento sustentavel em termos ambientais,
patrimoniais, econémicos e sociais, e que deve contribuir, de forma inequivoca, para o desenvolvimento
sustentavel do territério, obrigando a fixagdo, por via contratual, dos encargos urbanisticos das
operagoes, do respetivo prazo de execugéo e das condigbes de redistribuicdo de beneficios e encargos,
considerando todos os custos urbanisticos envolvidos. Determina o nimero 3 deste artigo que a
demonstragdo da sustentabilidade econémica e financeira da transformagdo do solo deve integrar os
seguintes elementos:

a) Demonstragéo da indisponibilidade de solo urbano, na érea urbana existente, para a
finalidade em concreto, através, designadamente, dos niveis de oferta e procura de solo urbano, com
diferenciagéo tipologica quanto ao uso, e dos fluxos demograficos;

b) Demonstragdo do impacto da carga urbanistica proposta, no sistema de infraestruturas
existente, e a previsdo dos encargos necessarios ao seu reforgo, a execugao de novas infraestruturas e a

respetiva manutengéo;
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¢) Demonstragéo da viabilidade econdmico-financeira da proposta, incluindo a identificagédo
dos sujeitos responsaveis pelo financiamento, a demonstracdo das fontes de financiamento

contratualizadas e de investimento publico.

3. ANTECEDENTES

A area que se pretende reclassificar de solo rustico para urbano esta incluida numa maior
area que j4 tinha sido identificada como propicia & implantagéo de uma Area de Localizagdo Empresarial
e para a qual a Cadmara Municipal de Mag&do chegou a deliberar em 27 de Novembro de 2002 mandar
elaborar um Plano de Pormenor, publicitada pelo Aviso n.° 1145/2003 (2.2 série) — AP. no Apéndice n.° 25
da Il Série do Diario da Republica n.° 35 de 11 de Fevereiro de 2003. No entanto, foi entendimento da
DRAOT-Centro nessa altura que, ndo se localizando no interior de qualquer perimetro urbano definido no
Plano Director Municipal de Magao (P.D.M.), as pretensdes contrariavam as disposi¢des dos artigos 72.°
e 90.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, estabelecido pelo Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pelos Decretos-Lei n.s 53/2000, de 7 de
Abril, e 310/2003, de 10 de Dezembro, uma vez que nao desenvolviam nem concretizavam as propostas
do P.D.M., alterando a classificagdo do solo, e que caso se justificasse a necessidade de concretizacdo
dos Planos de Pormenor, deveria promover-se previamente a suspensdo do P.D.M. nas areas em
questéo.

De notar que a Camara decidiu avangar com o processo de revisdo do P.D.M., por
deliberagdo de 23 de Outubro de 2002, publicada no apéndice n.° 167, do Diario da Republica n.° 299, I
série, em 27 de Dezembro de 2002, no Aviso n.° 10 662/2002 (2.2 série) — AP., integrando nas intengdes
a considerar na reviséo a previséo de novas areas para actividades econémicas, nas quais se veio a
incluir esta Area de Localizagdo Empresarial.

Mais tarde, em meados de 2019, foi 0 Municipio de Mag&o abordado por representantes de
uma empresa para demonstrar o seu interesse na instalagdo no Concelho de Magdo de uma unidade de
cultivo e extragdo de canabis para fins medicinais, para a qual ja eram detentores de pré-licenca do
Infarmed, e que para o efeito contratualizaram a utilizagdo de um conjunto de terrenos privados (incluidos
na area que se pretende agora reclassificar).

O pedido de licenciamento da construgdo das instalagdes foi aprovado em reunido de
Cémara Municipal de 25 de Agosto de 2021, com fundamento no disposto no artigo 61.° do regulamento
do P.D.M., que determina que sera permitida a implantacdo, nos espagos agro-silvo-pastoris, de unidades

de transformagdo de produtos agricolas, pecudrios ou florestais e de habitagdo, sendo o indice de
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construcao inferior ou igual a 0,05 e desde que fiquem garantidas as condigbes de acesso, integragdo
paisagistica e infra-estruturas autonomas, excepto se existir rede publica, sendo neste caso a ligagao por
conta do interessado.

Para possibilitar esta aprovagéo foi necessario requerer o levantamento das proibi¢des
estabelecidas no Decreto-Lei n.° 327/90, de 22 de Outubro, na redacgéo conferida pelo Decreto-Lei
n.° 55/2007, de 12 de Margo, por os terrenos estarem parcialmente incluidos no interior da delimitagéo da
area percorrida pelo incéndio com inicio a 11 de Agosto de 2017, o que veio a acontecer com o
reconhecimento de relevante interesse geral do projecto pelo Despacho n.° 1588/2021 dos Gabinetes dos
Secretarios de Estado da Conservagdo da Natureza, das Florestas e do Ordenamento do Territorio e da
Agricultura e do Desenvolvimento Rural, publicado no Diario da Republica, 2.2 série - PARTE C, n.° 28 em
10 de fevereiro de 2021.

Por razbes alheias ao caso, a empresa ndo conseguiu reunir condigbes para avangar com
a obra, ndo requereu o respectivo alvara, e a licenga veio a ser objecto de declaragao de caducidade em
reunido de 28 de Dezembro de 2022.

Por essa altura recebeu a Camara Municipal outra manifestagdo de interesse na instalagéo
no Concelho de Magdo de uma nova unidade industrial de uma empresa na area de producdo de
presunto, actividade com longa tradicdo e expressao neste concelho, cuja dimensao prevista ndo colhia
enquadramento nos espagos para actividades econémicas existentes ou projectados, e que em face do
conhecimento da situagdo daqueles terrenos se considerou poderem ser a resposta a solicitagéo,
decidindo-se pela sua aquisicdo acrescidos dos terrenos contiguos para atingir a area necessaria ao
cumprimento do indice estabelecido em sede de P.D.M., processo que se encontra em curso.

Mais recentemente, relacionado com esta empresa, surge nova solicitagéo para instalagéo
de um parque logistico e de armazenagem, também de grandes dimensGes, ao qual s6 sera possivel dar
resposta com a reclassificagdo do solo rustico para urbano, com o consequente aumento dos indices de
construcado, optimizacao da utilizacdo dos terrenos e melhor adequagao dos usos possiveis.

Oportunamente, veio o Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de Janeiro, introduzir alteragdes no
RJIGT, com vista a aligeirar os procedimentos de reclassificagdo do solo rustico para urbano no caso da
instalagdo de atividades de natureza industrial, de armazenagem ou logistica e respetivos servigos de

apoio, com entrada em vigor a 4 de Marco.

4. AMBITO DA PROPOSTA DE ALTERAGAO
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Embora o regulamento do P.D.M. preveja a possibilidade de implantagdo de unidades de
transformac&o de produtos agricolas, pecuarios ou florestais em espagos rurais, nomeadamente espagos
agricolas e espagos agro-silvo-pastoris, nas condi¢des definidas nos artigos 53.° e 61.° respectivamente,
a sua localizagdo em espagos vocacionados para actividades econdémicas permite uma melhor gestao de
infra-estruturas e responde melhor a opgdes de ordenamento do territorio.

Dispde o regulamento do P.D.M., no artigo 46.°, que o licenciamento de estabelecimentos
industriais far-se-a@ na area reservada para esse fim na planta de ordenamento a escala de 1:25 000
(Zona Industrial de Magéo), sem prejuizo de poderem ser criados novos espagos industriais, devendo a
ocupagdo dos mesmos ser precedida de planos de pormenor a submeter a ratificagdo superior, e desde
que sejam respeitadas as acgbes minimizadoras dos impactes negativos sobre o meio, actividades e
populagbes, e ainda que, nos termos do artigo 48.°, a ocupacgédo das éareas industriais ficara sujeita as
disposigbes do plano de pormenor aprovado.

Considerando que este P.D.M. foi elaborado sob a vigéncia do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2
de Margo, na redacgéo conferida pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro, e que os instrumentos de
gestdo territorial evoluiram, primeiro com o Regime aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, e respectivas alteracdes, e depois com o RJIGT estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de Maio, na redagdo actual, o seu regulamento ndo contempla novas formas de dindmica e de
execucdo dos planos, como a reclassificagao de solos e a delimitagdo de unidades de execugao.

Assim, verifica-se a necessidade de adaptar o articulado constante no regulamento a nova
realidade, acrescentando-se a previsdo de elaboragdo de plano de pormenor a possibilidade de
realizagdo de operagédo de loteamento nos termos do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo ou de
delimitagdo de unidades de execugao, na sequéncia da reclassificagdo de solo rustico para solo urbano.

Territorialmente a reclassificagdo de solo proposta incide sobre uma area de 121.568 m?
com cerca de 200 m de profundidade localizada a poente da EN 3-12, ao Km 2, englobando a totalidade
dos prédios rusticos com os artigos 64 da secgdo BQ, 263 da secgdo 1M e 62 da secgdo 1AG, e parte
dos prédios rusticos com os artigos 17 e 63 da secgdo BQ, 285 e 286 da secgéo 1M e 61 da secgdo 1AG
da Unido de freguesias de Magao, Penhascoso e Aboboreira.

Localiza-se em espago classificado como agro-silvo-pastoril de acordo com a planta de
ordenamento do P.D.M. e n&o se localiza em Reserva Ecologica Nacional nem em Reserva Agricola
Nacional nem em areas sensiveis, conforme plantas de condicionantes do P.D.M.

De referir ainda que a reclassificacdo de solo proposta pretende também antecipar, em
parte, a opgdo estratégica do Municipio constante na proposta de revisdo do P.D.M. integrada na
denominada Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo 5 de criar ao longo deste trogo da EN 3-12 um

Parque Empresarial e Logistico.
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5. FUNDAMENTACAO DA PROPOSTA DE ALTERACAO

c. DO SOLO URBANO EM ESPACO INDUSTRIAL

Com a aprovagdo e publicagdo do actual PDM, apenas uma area destinada a

estabelecimentos industriais foi delimitada — a Zona Industrial de Magdo - e identificada na planta de

ordenamento, conforme estabelecido no n.° 1 do artigo 46.° do seu regulamento.

ZONA INDUSTRIAL DE LAMAS (MACAO)

Ratificado por despacho do Secretario de Estado da Administragao Local e do
Ordenamento do Territdrio de 27 de Margo de 1990, o Plano de Pormenor da
Zona Industrial de Lamas, em Mac&o, aprovado pela Assembleia Municipal em
2 de Fevereiro de 1990, foi publicado em Diario da Republica — Il Série, no n.°
114 de 18 de Maio de 1990.

Destinada & instalagdo de unidades industriais, oficinas, armazéns e outras
actividades que pelas suas caracteristicas se revelem desinseridas do
contexto urbano, agricola ou de protecgdo ambiental, previu a constituigéo de
31 lotes, dos quais trés de maiores dimensbes vocacionados para industrias
ligeiras ou pesadas exigindo uma grande area de armazenagem e destinado a
ser ocupado por uma industria de transformagdo de madeiras e os restantes,
de configuragbes triangular e rectangular, destinados a servir de moédulos que
se poderédo agregar para a constituicdo de lotes industriais de maior dimenséo.
Com areas entre 855 m? e 1.901 m? para os lotes 1 a 28 e entre 6.190 m? e
13.545 m2 para os lotes 29 a 31, os trés de maiores dimensdes, com uma area
total afecta a lotes de 66.560 m2, e com indices de ocupacgdo de 50 % na
grande maioria deles, encontram-se actualmente todos ocupados ou

comprometidos.

Desenvolve depois 0 n.° 2 do artigo 46.° do regulamento do P.D.M. que poderdo ser criados

novos espagos industriais, devendo a ocupagdo dos mesmos ser precedida de planos de pormenor a

submeter a ratificagdo superior, e desde que sejam respeitadas as acg¢bes minimizadoras dos impactes

negativos sobre 0 meio, actividades e populagdes, estabelecendo-se desde ja algumas regras a observar,

nomeadamente:

Previsdo de uma faixa de protec¢do que garanta um afastamento minima de 50 m dos

limites dos lotes a zonas residenciais, habitagbes ou equipamentos:
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A criagdo de uma cortina arborea em torno destas areas industriais que ocupe pelo menos
60% da referida faixa de proteccdo, onde seja sempre dada prioridade a
manutengdo da vegetagdo original, especialmente se se verificar a existéncia de
arvores de porte, por forma a evitar o contacto visual entre estas areas e as zonas
residenciais ou de equipamentos;

Independentemente de as industrias serem obrigadas a um tratamento prévio dos efluentes
industriais, de acordo com a legislagdo em vigor, deverdo estar obrigatoriamente
ligadas a um sistema publico de saneamento e tratamento de efluentes residuais
eficaz;

Seja impedida a construgdo para fins habitacionais, com excepg¢do da destinada ao guarda

das instalagdes.

No desenvolvimento da previséo de criagdo de novos espacos industriais estabelecida no

P.D.M., foram elaborados e aprovados os Planos de Pormenor para as Zonas Industriais de Ortiga e

Cardigos e expanséo da Zona Industrial de Lamas em Mag&o.

ii. ZONA INDUSTRIAL DE ORTIGA
Ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.°31/98 em 5 de
Fevereiro de 1998, o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Ortiga,
aprovado pela Assembleia Municipal em 18 de Abril de 1997, foi publicado em
Diario da Republica — | Série-B, no n.° 48 de 26 de Fevereiro de 1998.
Tendo por objectivo a criagdo de uma zona industrial, a zona de lotes é
constituida pelas areas destinadas a instalagdo das unidades industriais,
sendo um lote de maior dimenséo (lote n.° 1) e os restantes de menor area,
podendo estes agregar-se entre si para disporem da area necessaria a
implantag&o da respectiva industria.
O lote 1, com a area de 39.183,20 m2, esteve ocupado durante muitos anos
por uma empresa de fabrico de postes de betdo, que encerrou, e esta
atualmente ocupado por uma empresa de plantagdo e transformacdo de
canabis que também adquiriu os restantes lotes 2 a 6, com areas entre
1.426,50 m2 e 2.099,00 m?, totalizando a area de 48.139 m2, para implantagao
das suas instalagdes.

iii. ZONA INDUSTRIAL DE CARDIGOS
Ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 132/2005 em 29 de
Julho de 2005, o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Cardigos, aprovado

pela Assembleia Municipal em 21 de Dezembro de 2000 e em 13 de Setembro
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de 2004, foi publicado em Diario da Republica — | Série-B, no n.° 157 de 17 de
Agosto de 2005.

Constituida por 15 parcelas com area compreendidas entre 610,1m? e
3.243,3 m2, dos quais dois destinados a equipamentos e os restantes a
industria, com uma area total de parcelas para industrias de 22.060,2 m2, e um
indice de implantacdo méximo de 0,30, encontram-se atualmente ocupadas ou
comprometidas 7 destas parcelas.

ZONA INDUSTRIAL DE LAMAS - EXPANSAO (MACAOQ)

Ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 148/2007 em 9 de
Agosto de 2007, o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lamas —
Expansdo, em Mag&o, aprovado pela Assembleia Municipal em 23 de
Setembro de 2005, foi publicado em Diario da Republica — 1.2 Série, no n.° 188
de 28 de Setembro de 2007.

As parcelas com finalidade de industria destinam-se a edificios de caracter
industrial, podendo admitir-se também a instalagéo de armazéns, comércios e
ou servigos, disponibilizadas individualmente ou como mddulos que se
poderdo agregar para a constituicdo de parcelas industriais de maior
dimensao.

Esta expansé&o contemplou a criagdo de mais 27 parcelas (numeradas de 32 a
58) com indice de constru¢do méxima de 50 %, com &reas compreendidas
entre 577 m?2 e 2.298 m?, num total de 28.704 m? destinado a parcelas
industriais, as quais se encontram actualmente todas ocupadas ou

comprometidas.

Verifica-se que do solo urbano em espaco industrial, no qual foram criadas 77 parcelas em

quatro zonas industriais com uma area total de 165.463,2 m2, apenas se encontram disponiveis 6

parcelas na Zona Industrial de Cardigos, com a area total de 8.459,1 m2 ndo contigua, evidenciando-se

assim a indisponibilidade de solo urbano para instalagéo de actividades econdmicas, muito menos para

instalagdo de unidades de grandes dimensdes como a(s) que se pretende vir a acolher na area a

reclassificar de solo rustico para urbano, que pretendem, uma, iniciar com uma area de construgao de

cerca de 12.000 m2 numa primeira fase, com intengdo de duplicar essa area numa segunda fase, e outra

com a proposta de uma unidade industrial com cerca de 25.000 m2 de area de construcao.

d. DAS INFRA-ESTRUTURAS EXISTENTES
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A area a reclassificar de solo rustico para urbano, com a categoria de espago de atividades
economicas, localiza-se a poente da estrada EN 3-12, a cerca de 2 Km do né desta com a auto-estrada
A 23, beneficiando por isso de excelentes acessos rodoviarios. Pretende-se vir a criar uma rede viaria de
Servigo para acesso as parcelas para actividades econdmicas que permita a execugdo das manobras
necessérias e estacionamento de veiculos pesados, rede esta que sera ligada @ EN 3-12 por um Unico
acesso a criar em intersecgdo com esta, em local e de configuragdo a articular com a Infraestruturas de
Portugal, I.P.

No extremo sul da area de intervencéo passa uma linha eléctrica de Média Tensao, que ai
inicia atravessamento da estrada EN 3-12 para o lado nascente desta, que acompanha quase paralela na
direccdo norte-sul. Dada a proximidade da rede de distribui¢do, presume-se que o abastecimento de
energia eléctica a area de actividades econdmicas sera tecnicamente simples, a definir nos termos da
contratualizagdo com a E-Redes - Distribui¢do de Eletricidade, S.A..

Ao longo da estrada EN 3-12 também estéd implantada a rede de abastecimento de agua,
com conduta de distribui¢do de @63, considerando-se estar garantida a sua ligagao a area de actividades
econdmicas, em condigdes a estabelecer com a empresa Tejo Ambiente E.ILM., na qual foi delegada a
exploragéo e a gestdo do Sistema Intermunicipal de Ambiente do Médio Tejo, que agrega os sistemas
municipais de abastecimento publico de agua, de saneamento de aguas residuais urbanas e de gestdo
de residuos urbanos dos municipios de Ferreira do Zézere, Magao, Sardoal, Tomar, Ourém e Vila Nova
da Barquinha.

N&o existem as infra-estruturas de saneamento de aguas residuais, que serdo projectadas
e executadas de acordo com as necessidades a identificar em fungéo da quantidade de parcelas a criar a
curto e médio prazo, prevendo-se a criagdo do sistema publico de saneamento e tratamento de efluentes
residuais, incluindo a construgéo da respectiva ETAR, sem prejuizo de, & semelhanca do estabelecido
nas zonas industriais existentes, as unidades industriais a instalar deverem prever sistemas de
tratamento prévio dos efluentes antes da sua descarga na rede publica.

A rede de telecomunicagdes também acompanha o tragado da estrada EN 3-12, ndo se
prevendo obstaculos a sua derivacdo e ramificagdo para a area de actividades economicas, com a
constituicdo de rede de distribuicao a acordar com os operadores envolvidos.

N&o se prevé a criagao de rede de distribuicdo de gas natural, uma vez que o concelho de

Magao néo é servido por nenhuma rede de distribuigcdo regional ou nacional.
e. CUSTOS E FINANCIAMENTO
A avaliagdo dos custos com as infra-estruturas esta dependente dos respectivos projectos

a elaborar em fungdo do desenho urbano que vier a ser adoptado, estimando-se um investimento de

cerca de € 3.000.000,00 (trés milhdes de euros) distribuido entre aquisi¢do de terrenos e construgéo das
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infra-estruturas. De referir que o investimento privado para implantagdo da primeira fase da primeira
empresa a instalar esta orcamentado em 21.807.216,94 € (vinte e um milhdes, oitocentos e sete milhares,
duzentos e dezasseis euros e noventa e quatro céntimos).

O financiamento da operagao sera suportado pelo orgamento municipal, na prossecugéo do
objectivo estratégico de criar condigdes favoraveis a implantagdo de novas empresas no concelho,
conforme verbas inscritas no respectivo Plano de Actividades.

A cedéncia das parcelas de terreno necessérias a instalagdo das unidades industriais sera
efectuada nos termos e condi¢des estabelecidas no Regulamento de Cedéncia de Lotes de Terreno nas
Zonas Industriais — Concelho de Magao, aprovado pela Assembleia Municipal de Mag&o, por deliberagéo
de 28 de Fevereiro de 2013, e publicado pelo Aviso n.° 4146/2013 em Diario da Republica 2.2 série,
n.° 57, em 21 de Margo de 2013.

6. POSSIVEIS IMPACTES RESULTANTES DA ALTERAGAO PROPOSTA

Determina o artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho, na redac¢&o conferida
pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de Maio, que estdo sujeitos a avaliagdo ambiental: os planos e
programas para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia, industria, transportes, gestdo de
residuos, gestédo das aguas, telecomunicagées, turismo, ordenamento urbano e rural ou utilizagéo dos
solos e que constituam enquadramento para a futura aprovagao de projectos mencionados nos anexos |
e Il do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, na sua actual redac¢do; os planos e programas que,
atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista nacional de sitios, num sitio de interesse
comunitario, numa zona especial de conservagdo ou numa zona de protec¢do especial, devam ser
Sujeitos a uma avaliagdo de incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 140/99,
de 24 de Abril, na redacgdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de Fevereiro; e 0s
planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas alineas anteriores, constituam enquadramento para
a futura aprovagdo de projectos e que sejam qualificados como susceptiveis de ter efeitos significativos
no ambiente.
O anexo a este diploma define como critérios de determinagao da probabilidade de efeitos
significativos no ambiente:
1 — Caracteristicas dos planos e programas, tendo em conta, nomeadamente:
a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro para os projectos e
outras actividades no que respeita a localizagdo, natureza, dimensdo e

condigdes de funcionamento ou pela afectagdo de recursos;

1



PRIMEIRA ALTERAGAO SIMPLIFICADA DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE MAGCAO
RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO

b)

c)

d)

e)

O grau em que o plano ou programa influencia outros planos ou programas,
incluindo os inseridos numa hierarquia;

A pertinéncia do plano ou programa para a integragdo de consideragdes
ambientais, em especial com vista a promover o desenvolvimento sustentavel;
Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa;

A pertinéncia do plano ou programa para a implementag@o da legislagdo em

matéria de ambiente.

2 — Caracteristicas dos impactes e da area susceptivel de ser afectada, tendo em conta,

nomeadamente:

a) A probabilidade, a duragao, a frequéncia e a reversibilidade dos efeitos;

b) A natureza cumulativa dos efeitos;

c) A natureza transfronteirica dos efeitos;

d) Os riscos para a salde humana ou para 0 ambiente, designadamente devido a
acidentes;

e) A dimensdo e extensdo espacial dos efeitos, em termos de area geografica e
dimensao da populagdo susceptivel de ser afectada;

f) O valor e a vulnerabilidade da area susceptivel de ser afectada, devido a:
i.  Caracteristicas naturais especificas ou patriménio cultural;
ii. Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de qualidade

ambiental;

iii.  Utilizaco intensiva do solo;

g) Os efeitos sobre as areas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional,

comunitario ou internacional.

Considera-se que as alteragbes que se pretende introduzir no P.D.M., que consistem na

reclassificacdo de solo rustico para urbano para possibilitar a instalagdo de atividades de natureza

industrial, de armazenagem ou logistica e respetivos servicos de apoio, em terrenos localizados

actualmente em espago rural, e em particular classificado como agro-silvo-pastoril, procedendo as

alteragbes as plantas de ordenamento e de condicionantes e ao regulamento que se revelem

necessarias, ndo sao susceptiveis de ter efeitos significativos no ambiente, dado que:

- A area a reclassificar, com 121.568 m?, tem uma dimens&o inferior a 15 ha ou 20 ha,

limiares minimos estabelecidos para a obrigatoriedade de Avaliacdo de Impacto

Ambiental de projectos de infra-estruturas, nomeadamente plataformas logisticas ou

parques industriais, respectivamente;

- Néo foram identificados outros planos ou programas cuja aplicabilidade seja passivel

de interferéncia por parte da alteragéo a propor;
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- Visa promover o desenvolvimento local e regional de modo sustentavel, ndo
provocando consequéncias para 0 ambiente significativamente diferentes das
actualmente previstas no plano;

- Na&o se reveste de caracteristicas que acarretem problemas ambientais especificos;

- Aalteracao a propor ndo pde em causa a implementacéo da legislagdo em matéria de

ambiente;

7. PROPOSTA DE ALTERAGAO AO REGULAMENTO DO P.D.M.

a. ALTERAGAO DA PLANTA DE ORDENAMENTO

E alterada a 4rea delimitada em planta anexa a reclassificar de solo rustico para solo
urbano, com a categoria de espaco de atividades econdmicas, na planta de ordenamento do P.D.M. de

Macéo.
b. ALTERACOES NO REGULAMENTO DO P.D.M.

Propde-se que a redacgdo actual do n.° 2 do artigo 46.° e artigo 48.° da SECGAO Il -

Espacos industriais, cujo teor é 0 seguinte:

Art. 46.°-1-(...)

2 — Poderao ser criados novos espagos industriais, devendo a ocupagdo dos mesmos ser
precedida de planos de pormenor a submeter a ratificagdo superior, e desde que sejam
respeitadas as acgdes minimizadoras dos impactes negativos sobre o meio, actividades e

populagdes, estabelecendo-se desde ja algumas regras a observar, nomeadamente:

()
Art. 48.° A ocupagdo das areas industriais ficara sujeita as disposigbes do plano de
pormenor aprovado.

Passem a ter a seguinte redacc¢&o:

Art. 46.°-1-(...)
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2 — Poderé&o ser criados novos espacos industriais ou de actividades economicas, devendo
a ocupagéo dos mesmos ser precedida de planos de pormenor, operagao de loteamento ou
delimitagdo de unidade de execucdo, e desde que sejam respeitadas as acgdes
minimizadoras dos impactes negativos sobre o meio, actividades e populagdes,
estabelecendo-se desde j algumas regras a observar, nomeadamente:

()

Art. 48.° A ocupagao das areas industriais ou de actividades econdmicas ficara sujeita as
disposicdes do plano de pormenor, operacdo de loteamento ou unidade de execucdo

aprovados.
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